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จดัท าโดยบรษิทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

  
 

ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

  โครงการเดอะคิทท์ พลัส พหลโยธิน-คูคต เฟส1  (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะคิทท์ พลัส 

พหลโยธิน-คูคต เฟส1  เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้นจ านวน 2 อาคารมีจ านวนหอ้งพกัอาศยั

รวมทั้งส้ิน 364 หอ้งพกั มีเน้ือท่ีโครงการรวม 3-2-12.6 ไร่ หรือ 5650.40 ตารางเมตร มีพื้นท่ี โครงการตั้งอยูเ่ลขท่ี 26/33 หมู่ท่ี 

5 อ าเภอล าลูกกา จงัหวดัปทุมธานี 12130  

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ตาม ประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ ซ่ึงตอ้งจดัท า รายงาน

การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑว์ิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการ จดัท ารายงานประเมินผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม ประเภทโครงการ อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการ ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งพกั

ข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยอยูต่ ั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไปตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อสา 

นกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ  

ภายหลงัจากไดรั้บการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) จากส านกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ทางเจา้ของโครงการมีหนา้ท่ีปฏิบติัตามมาตรการ ป้องกนัและลดผลกระทบ และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ย ของหนงัสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคาร

ชุดบา้นร่วมทางฝัน4 ไดจ้ดัจา้ง บริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั ด าเนินงานประสานบริษทัตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง ท่ี

ได้รับอนุญาต ตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและ แก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งโดยรายงาน

ฉบบัน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โดยรายงานผล

การด าเนินงานระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือน มิถุนายน พ.ศ. 2567  

1.1 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการเดอะคิทท ์พลสั พหลโยธิน-

คูคต เฟส1  (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะคิทท ์พลสั พหลโยธิน-คูคต เฟส1   

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน ราชการก าหนด และ

น าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ ส่ิงแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อ

พื้นท่ีขา้งเคียง 

3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูรั้บผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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รำยละเอียดโครงกำรฯโดยสงัเขป 

      ชื่อโครงกำร                      โครงการอาคารชุด เดอะ คิทท ์พลสั พหลโยธิน – คูคต เฟส1 

      สถำนที่ตั้งโครงกำร          ถนนล าลูกกา 11 ต าบลคูคต อ าเภอล าลูกกา จงัหวดัปทุมธานี   

      ชื่อเจ้ำของโครงกำร          นิติบุคคลอาคารชุดเดอะเดอะ คิทท ์พลสั พหลโยธิน - คูคตเฟส1 

      จัดท ำโดย                          บริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

โครงการผา่นการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการเม่ือ มีนาคม 2561 

 

 รำยละเอียดโครงกำร 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ โครงการอาคารชุดพกัอาศยัสูง 2 อาคาร สูง 8 ชั้น มีห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 364 ยูนิต  

จ านวนท่ีจอดรถ 152 คนั(ไม่รวมจอดซ้อนคนั) พื้นท่ีสีเขียวส่ิงอ านวยความสะดวกและส านักงานนิติจ านวน 1 แห่ง ขนาด 

31.31 ตารางเมตรโครงการเป็นอาคารประเภท ข ตามประกาศกรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยี และส่ิงเป็นลอ้ม เร่ืองก าหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคาร บางประเภทบางขนาด (พ.ศ.2537) 

       ปัจจุบนัโครงการไดเ้ปิดด าเนินการแลว้ มีผูพ้กัอาศยัท่ีอยูป่ระจ าประมาณร้อยละ 100% ของหอ้งพกัทั้งหมด โดยนิติบุคคล

อาคารชุด เดอะ คิทท ์พลสั พหลโยธิน - ล าลูกกา  จดัจา้งบริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั เป็นผูบ้ริหารจดัการดูแล

ทรัพยส่์วนกลางทั้งหมดใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีเจา้ของร่วมสามารถใชป้ระโยชน์ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ พร้อมทั้งจดัประชุมเพื่อรับ

ฟังความคิดเห็นขอ้เสนอแนะ และความตอ้งการต่างๆ เก่ียวกบัการอยูอ่าศยัของผูพ้กัอาศยัรวมทั้งท าหนา้ท่ีติดต่อประสานงาน

กบัหน่วยงานราชการต่างๆ เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการอยูอ่าศยั 
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พื้นที่โครงกำร มีอำณำเขตติดต่อดงันี้ 

                                ทิศเหนือ                      บา้นพกัอาคารสูง 1-2 ชั้น  

                                ทิศใต ้                          อาคารท่ีพกัอาศยัโครงการเดอะคิทท ์ล าลูกกา คลองสอง                                                                                                                                                                                                                                                             

                                ทิศตะวนัออก               ท่ีดินบุคคลอ่ืน และถนนภาระจ ายอมกวา้ง  11.50 – 18.20 เมตร                             

       ทิศตะวนัตก                  คลองสอง  กวา้ง ประมาณ 42 เมตร 

 

แผนที่แสดงทีต่ั้งของโครงกำร 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 1-1 
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ขนำดพื้นที่ใช้สอยอำคำร และกิจกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำรโครงกำร เดอะ คิทท์ พลัส พหลโยธิน - ล ำลูกกำ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภำพที่ 1-2 ขนำดพื้นที่ใช้สอยอำคำร และกิจกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำรโครงกำร เดอะ คิทท์ พลัส พหล โยธิน - ล ำลูกกำ 

ทางโครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,236.74 ตารางเมตรโดยพื้นท่ีสีเขียวของโครงการแบ่งเป็นพื้นท่ีสีเขียวไมย้นืตน้ 

856.77 ตารางเมตร 

ระบบสำธำรณูปโภค 

ระบบถนน กำรจรำจร และลำนจอด 

(1) ผงัระบบถนนและการจราจรของโครงการ 

- ทางเขา้ออกโครงการจ านวน 1 จุด มีผวิจราจรกวา้ง 6.0 เมตรพร้อมทางเดินเทา้สองฝ่ังถนนขนาด 2 ช่องจราจรก่อน

ออกสู่ถนนล าลูกกา 

- ถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหลก็มีขนาดทางรถวิ่ง 6 เมตรโดยจดัใหมี้การเดินรถแบบทางเดียว 

- จดัใหมี้เคร่ืองหมายจราจรบนพื้นทางแสดงทิศทางการเดินรถแนวเสน้จอดรถชดัเจน 

- ติดตั้งป้ายหยดุ 1 ป้ายบริเวณทางออกเพื่อใหร้ถยนตท่ี์ออกจากโครงการระมดัระวงัในการเขา้สู่ทางหลกั 

(2) ท่ีจอดรถยนต ์

- จ านวนท่ีจอดรถยนตจ์ านวนทั้งส้ิน 152 คนั ขนาดพื้นท่ีจอด 2.4 × 5 เมตร แบ่งเป็นท่ีจอดรถใตอ้าคารจ านวน 58 คนั 

และนอกอาคารจ านวน 94 คนั รวม 152 คนั 
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น้ ำใช ้

(1) แหล่งน ้าใช ้

- แหล่งน ้าใชท่ี้จ่ายใหแ้ก่โครงการ ไดแ้ก่น ้ าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคโดยตั้งอยูใ่นพื้นท่ีใหบ้ริการของ

ส านกังานประปา สาขารังสิต (ชั้นพิเศษ) 

(2) ปริมาณน ้าใช ้

- คาดวา่โครงการจะมีน ้าใชร้วมเฉล่ียทั้งหมดประมาณ 220.65 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

(3) ระบบจ่ายน ้าของโครงการ 

กำรส ำรองน้ ำ 

- ถงัส ารองน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงัขนาด 55 ลูกบาศกเ์มตรรวมความจุ 110 ลูกบาศกเ์มตร ใชส้ ารองน ้าทัว่ไปและมีฝาถงั

สองฝาเพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการลา้งซ่อมบ ารุง 

- ถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงัขนาด 82 ลูกบาศกเ์มตรรวมความจุ 164 ลูกบาศกเ์มตรใชส้ ารองน ้าทัว่ไปและมีฝา

สองฝาเพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการ 

- การส ารองน ้าใชใ้นโครงการรวม 274 ลูกบาศกเ์มตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 1-3 ภาพผงัระบบน ้าใชแ้ละหวัรับน ้าดบัเพลิงของโครงการ 
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ระบบจ่ำยน้ ำทั่วไป 

- การจ่ายน ้าทัว่ไปจะถูกจ่ายผา่นถงัเกบ็น ้าใตดิ้นโดยสูบส่งน ้าดว้ยระบบป๊ัม CWP จ านวน 2 ตวัข้ึนไปเกบ็ไวบ้นถงัเกบ็

น ้าชั้นดาดฟ้าจากนั้นจะจ่ายใหก้บัหอ้งชุด หรือส่วนต่างๆ ของโครงการผา่นถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้า และมีระบบ Booster 

Pump จ านวน 1 ชุดใชเ้พิ่มแรงดนัชั้น 8-5 แล่ะชั้น 4-1 จะจ่ายโดยอาศยัระบบแรงโนม้ถ่วงของโลก 

ระบบจ่ำยน้ ำดบัเพลิง 

- จ่ายผา่นหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคารจ านวน 2 จุดอยูบ่ริเวณดา้นหนา้อาคาร ท าหนา้ท่ีรับน ้าจากท่อรับน ้าดบัเพลิง 

- จ่ายผา่นถงัเกบ็น ้าส ารองชั้นดาดฟ้าผา่นวาลว์ปีกผเีส้ือผา่นระบบท่อยนืส าหรับดบัเพลิงของอาคาร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภำพที่ 1-4 ภำพผังระบบจ่ำยน้ ำประปำของโครงกำร 
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น้ ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

(1) ปริมำณน้ ำเสียส่ิงปฏิกูล 

- น ้าเสียท่ีจะเกิดจากโครงการ คาดวา่เป็นน ้าเสียท่ีมาจากกิจกรรมภายในโครงการ ซ่ึงเกิดจากกิจกรรมการซกัลา้ง อาบ

ช าระ หอ้งน ้าและหอ้งครัว คาดวา่มีปริมาณน ้าเสียจากแหล่งต่างๆ ประมาณ 94 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีรายละเอียด

น ้าเสียและส่ิงปฏิกลูในแต่ละอาคารดงัต่อไปน้ี 

- ส่วนหอ้งพกั   ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน                                                   94.08 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- ส่วนพนกังาน ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน                                                   0.60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- ส่วนหอ้งขยะและหอ้งพกัขยะรวม  ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน                  0.05 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(2) ระบบรวมน้ ำเสียและสิ่งปฏกิูลภำยในโครงกำร 

- น ้าเสียทั้งหมดจะระบายออกจากแหล่งก าเหนิด เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม เพื่อใชใ้นการบ าบดัน ้าเสีย ระบบ

รวบรวมน ้าเสียประกอบดว้ย 

- ท่อระบายส่ิงปฏิกลู ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากโถสว้ม 

- ท่อระบายน ้าเสีย ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการช าระและซกัลา้งของหอ้งพกั 

- ท่ออากาศ ท าหนา้ท่ีใหอ้ากาศระบายเขา้ออกระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อ

และยงัท าหนา้ท่ีดกักล่ินไดอี้กดว้ย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภำพที่ 1-6 ผังไดอะแกรมระบบน้ ำเสีย 
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(3) ระบบบ าบดัน ้าเสีย และส่ิงปฏิกลู 

- น ้าเสียและส่ิงปฏิกลูจากกิจกรรมต่าง ๆ ของอาคารจะผา่นท่อรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะและน ้าเสียจากหอ้งครัวจะถูก

รวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนัท่ีอยูใ่ตดิ้น (ฝาบ่ออยูท่ี่ระดบัชั้นล่าง)  จากนั้นน ้าเสียจากส่วนบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัจะ

ถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละเฟส ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง Activated Sludge, 

(AS)  โดยระบบบ าบดัน ้าเสียของเฟส 1 ออกแบบใหร้องรับปริมาณน ้าเสียไดสู้งสุดเฟสละ 178 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการถูกออกแบบใหร้องรับน ้าเสียท่ีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบประมาณ  

270.54 มิลลิกรัม/ลิตร  ซ่ึงระบบบ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD  

ประมาณร้อยละ  96.3  ท าให ้BOD ท่ีออกจากระบบ  มีค่าเท่ากบั 10  มิลลิกรัม/ลิตร  พร้อมทั้งไดเ้พิม่เติมบ่อกกัเกบ็

น ้าเสียชัว่คราว  (Emergency  pond)  ในกรณีท่ีระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการไม่สามารถท างานได ้  
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภำพที่ 1-7 ผังระบบบ ำบัดน้ ำเสียของโครงกำร 
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ระบบระบำยน้ ำและป้องกันน้ ำท่วม 

ระบบระบำยน้ ำฝน 

- ระบบระบายน ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหวา่งท่อระบายน ้าฝนและท่อระบายน ้าฝนและท่อระบายน ้า

เสีย  การออกแบบ 

ระบบระบายน ้าฝนของโครงการ  คิดท่ีคาบอุบติั (Return  Period)  100 ปี  ความเขม้ของปริมาณน ้าฝน (Rainfall  

Intensity)  โดยโครงการไดก้ าหนดค่าสมัประสิทธ์ิการไหลนอง (C)  ใชค่้าเฉล่ีย  ซ่ึงเดิมพื้นท่ีโครงการเคยเป็นพื้นท่ี

ปรับถมดิน  มีค่าสมัประสิทธ์ิการไหลนองก่อนการพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.3 ส าหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ  

พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นพื้นท่ีอาคาร  ทางวิ่งภายนอกอาคาร  และพื้นท่ีสีเขียวจึงท าใหค่้าสมัประสิทธ์ิการไหล

นอง (C)  ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกวา่ก่อนพฒันาโครงการ  ซ่ึงมีค่าเฉล่ียของเฟส 1 เท่ากบั 0.65 และ 0.66 

ตามล าดบั ส่งผลใหอ้ตัราการระบายน ้าออกจากพื้นท่ีโครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกวา่ใน

ปัจจุบนั  โดยน ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน  ท่ีจอดรถ  พื้นท่ีสีเขียว  และหลงัคาอาคาร  จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้า  

ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.40 เมตร หรือ 40 เซนติเมตร  ความลาดเอียง 0.000181  โดยมีบ่อพกัตรวจการระบายน ้า 

(Manhole) ทุกระยะ  ซ่ึงบ่อพกัตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหลก็ส าหรับตรวจการไหลของน ้า  และบ่อสุดทา้ย

ก่อนการะบายน ้าออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจการระบายน ้า/ตรวจสอบคุณภาพน ้าและดกัเศษมูลฝอย  เพื่อดกั

เศษมูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรงออกไปก าจดั 

ระบบระบำยน้ ำที่ผ่ำนกำรบ ำบัด 

- การระบายน ้าออกจากพื้นท่ีโครงการในช่วงระยะก่อสร้างไม่ไดมี้การเปล่ียนแปลงจุดระบายน ้า  เพื่อไปลงคลอง

ชลประทาน (คลองสอง)  โดยตรง  โดยจะระบายออกผา่นทางท่อระบายน ้าบริเวณถนนภาระจ ายอมซ่ึงเจา้ของ

โครงการจะก่อสร้างท่อระบายน ้าบนถนนภาระจ ายอมใหไ้ปเช่ือมต่อกบัท่อระบายน ้าดา้นหนา้ท่ีดิน (ถนนล าลูกกา 

11) 

- การระบายน ้าออกจากพื้นท่ีโครงการในช่วงระยะด าเนินการ  น ้ าท้ิงท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะถูกระบายผา่นท่อระบาย

น ้าสู่ท่อระบายน ้าบนถนนภาระจ ายอม  และบางส่วนจะถูกน าไปใชร้ดน ้าตน้ไม ้ โครงการจะติดตั้งท่อส าหรับรับน ้าท่ี

ผา่นการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสีย  เพื่อน าไปรดน ้าตน้ไมท่ี้อยูบ่ริเวณรอบอาคาร  และลงสู่บ่อพกัน ้าสุดทา้ยซ่ึง

ติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอย  ก่อนท่ีจะระบายลงสู่บ่อพกัน ้าของถนนล าลูกกา 11/1 

(1) ระบบระบายน ้าแบ่งออกไดเ้ป็น 2 แบบคือ 

- ระบายท่อน ้าแบบแนวด่ิง เป็นระบบระบายน ้าแยกกนัระหวา่งน ้าเสียและน ้าฝน หลงัจากนั้นจะระบายน ้าสู่ชั้นล่างของ

อาคารประกอบไปดว้ย ท่อระบายส่ิงปฏิกลู ท่อระบายน ้าเสีย และท่อระบายน ้าฝน 

- ระบายท่อน ้าแบบแนวนอน เป็นระบบระบายน ้าท่อรวม โดยรับน ้าจากท่อระบายน ้าฝนจากชั้นดาดฟ้าระเบียงทุกชั้น

รวมกบัท่อระบายน ้าท้ิงท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ก่อนควบคุมใหร้ะบายออกสู่ท่อระบายน ้าถนนภาระจ ายอมก่อนระบาย
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ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะคลองสองต่อไป ประกอบดว้ยท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหลก็ บ่อบกัน ้าส าเร็จรูป บ่อ

ดกัขยะ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภำพที่ 1-8 ผังระบบระบำยน้ ำของโครงกำร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม(ระยะด าเนินการ)  
 
  

ฉบบัเดอืน กรกฎาคม – ธนัวาคม  2567 

 

12 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

  
 

กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 

(1) ลกัษณะขยะและปริมาณขยะมูลฝอย 

- ขยะท่ีเกิดข้ึนในโครงการ ประกอบไปดว้ย ขยะเปียก ขยะแหง้ และขยะอนัตราย 

- คาดวา่มีขยะทัว่ไปเกิดข้ึนในโครงการทั้งหมด 1,102 กิโลกรัม/วนั 

- ขยะมูลฝอยแบ่งออกเป็น 4 ประเภทดงัน้ี 
 

 

 

(2) กำรรวบรวมขยะมูลฝอย 

- การจดัการรวบรวมขยะมูลฝอย  

ชั้นท่ี 1 จดัใหมี้ถงัขยะขนาด 30 ลิตรจ านวน 2 ถงัส าหรับรองรับขยะเปียกจ านวน 1 ถงัขยะแหง้จ านวน 1 ถงั พร้อมถุง

ด าส าหรับรองรับขยะ พร้อมท่ีเข่ียบุหร่ีบริเวณโถงทางเขา้ 

- ชั้นท่ี 2-8 จดัใหมี้หอ้งขยะแต่ละชั้นขนาด 100 ลิตรจ านวน 3 ถงัพร้อมรองรับดว้ยถุงด า รองรับขยะแหง้(ถงัสีเหลือง)

ขยะเปียก(ถงัสีเขียว)ขยะอนัตราย(ถงัสีเทาฝาสม้)พร้อมรองรับดว้ยถุงสีแดงส าหรับรองรับขยะอนัตราย 

(3) กำรเก็บรวบรวมขยะมูลฝอย 

- จดัใหแ้ม่บา้นจดัเกบ็และคดัแยกขยะทุกวนั เพื่อป้องกนัขยะตกคา้ง และป้องกนักล่ินเหมน็มาเกบ็รวบรวมไวใ้น

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 
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ภำพที่ 1-9 ที่พักขยะรวมและเส้นทำงเก็บขน 
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ระบบไฟฟ้ำ 

ปริมาณไฟฟ้า 

(1) เม่ือเปิดด าเนินการคาดวา่จะมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งโครงการประมาณ 24 kV ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้า 

อาคาร A ประมาณ 717.70 kVA และอาคาร B  ประมาณ 609.85 kVA  ประกอบดว้ยปริมาณการใชไ้ฟฟ้าแยกส่วน

ของหอ้งพกั ส่วนกลางของอาคาร การใชไ้ฟฟ้าของโครงการจะไดรั้บบริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต 

(2) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

โครงการไดติ้ดตั้งระบบหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงชนิด Oil Type อาคาร A ขนาด 800 kVA  และอาคาร B ขนาด 630 

kVA จ านวน 2 ชุด เพื่อลดแรงดนัใหเ้ป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า เขา้สู่อุปกรณ์การจ่ายไฟ ก่อนจ่ายไปยงัหอ้งแต่ละชั้นของ

โครงการ 

(3) ระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัว และระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

ทางโครงการไดจ้ดัใหมี้สายดินเพื่อป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้าร่ัว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร และป้องกนัฟ้าผา่

ใหเ้ป็นไปตามมาตราฐานการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 
 

ระบบระบำยอำกำศ 

(1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

ระบบระบายอากาศในหอ้งพกัแบ่งไดส้องลกัษณะดงัน้ี 

- การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณท่ีตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากข้ึนจะใชพ้ดัลมระบายอากาศช่วย 

ไดแ้ก่หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้าและหอ้งพกัขยะเป็นตน้ 

- การระบายอากาศโดยวิธีทางธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งพกั ไดแ้ก่ประตูและหนา้ต่าง แบบกระจกเล่ือน 

ช่องลม ช่องวา่งของอาคารรวมถึงระเบียงหอ้งพกัแต่ละหอ้ง 

(2) ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ  

บนัไดหนีไฟของอาคารมีจ านวน 3 แห่ง โดยผนงัของบนัไดหนีไฟอยูภ่ายในตวัอาคารเป็นผนงัทนไฟทุกดา้น โดยใช้

ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ มีผนงั 1 ดา้นเช่ือมกบัอากาศภายนอกโครงการ 
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ระบบป้องกันอัคคีภัย 

                โครงการจดัใหมี้การติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี39 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 

47(พ.ศ.2540) ออกความตามในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงัน้ี 

(1) ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้ติดตั้งในทุกชั้นของอาคารประกอบดว้ย 

- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เตือนเหตุเพลิงไหม ้

- อุปกรณ์ส่งสญัญาณใหห้นีไฟ Alarm Bell และ Fire phone jack โดยติดตั้งไวใ้กลก้บั Manual Station 

- อุปกรณ์แจง้เหตุติดตั้ง 2 ประเภททั้งแบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบใชมื้อกด Manual Station (ชุดแจง้เหตุแบบใช้

มือ) Smoke Detector Heat Detector (ชุดแจง้เหตุแบบอตัโนมติั) 

 

(2) ระบบป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยระบบท่อยนื หวัรับน ้าดบัเพลิง หวัดบัเพลิง ดงัน้ี 

- ท่อยนื  ท าหนา้ท่ีเช่ือมต่อกบัท่อเมนส่งน ้า และถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร และหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร

จ านวน 1 ชุด 

- ตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิง ติดตั้งบริเวณโถงลิฟทข์องอาคารทางเดิน และบนัไดหนีไฟ ซ่ึงครอบคลุมการดบัเพลิงไดทุ้กชั้น 

- หวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร เป็นหวัรับน ้า 2 ทิศทางท าหนา้ท่ีรับน ้าจากรถดบัเพลิง 
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(3) เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นแบบชนิด ABC โดยติดตั้งอยูท่ี่ตู ้FHC ของโครงการ 

(4) บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดชนิดคอนกรีตเสริมเหลก็จ านวน 3 บนัได ใชอ้พยพคนออกจากอาคารไปยงัจุดรวมพล

โดยปลอดภยั 

(5) ระบบไฟส่องสวา่ง เป็นโคมไฟฉุกเฉินพร้อมแบตเตอร่ีส ารองไฟได ้2 ชัว่โมงจ่ายไฟฟ้าส าหรับกรณีฉุกเฉิน แยก

เป็นอิสระจากระบบอ่ืนสามารถท างานไดอ้ตัโนมติัเม่ือระบบไฟฟ้าหลกัไม่ท างาน 

(6) ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นกล่องป้ายท่ีมีตวัอกัษร Fire Exit ภายในมีไฟส่องสวา่งจากหลอดฟลูออเรสเซนตพ์ร้อม

แบตเตอร่ีส ารองไฟได ้2 ชัว่โมงจ่ายไฟฟ้าส าหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืนสามารถท างานได้

อตัโนมติัเม่ือระบบไฟฟ้าหลกัไม่ท างาน 

(7) ป้ายบอกต าแหน่งจุดท่ีอยู ่เป็นป้ายพลาสติกใสหุม้ปิดภาพแปลนของชั้นต่างๆ ในอาคารมีรายละเอียดต าแหน่ง 

อุปกรณ์ดบัเพลิง ลิฟท ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ 

(8) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ ประกอบดว้ยเสาล่อฟ้า สายล่อฟ้าตวัน ้า สายน าลงดิน และหลกัดินท่ีเช่ือมโยงกนั

เป็นระบบ 

(9) จุดรวมพล เป็นการก าหนดไวเ้ป็นแนวทางเบ้ืองตน้ ซ่ึงไดก้ าหนดไว ้1 แห่ง คือบริเวณสวนหยอ่มดา้นหนา้อาคาร

โดยบริเวณดงักล่าวเป็นบริเวณปลูกไมพุ้ม่ และไมค้ลุมดินจะไม่กีดขวางการอ านวยการดบัเพลิงและเสน้ทางวิ่ง

ของรถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยัของโครงการแต่อยา่งใด 
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พื้นที่นันทนำกำรและพื้นที่สีเขียว 

           พื้นท่ีสีเขียวและพื้นท่ีส าหรับพกัผอ่นนนัทนาการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เป็นพื้นท่ีส่วนกลางท่ีผูพ้กัอาศยั

สามารถเขา้ไปใชป้ระโยชนใ์นการพกัผอ่น และออกก าลงักาย 

 

 

ภำพที่ 1-12 ผังแสดงพื้นที่สีเขียวชั้นล่ำง 

 

 

ภำพที่ 1-13 ผังแสดงกำรปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดินชั้นล่ำง 
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(1) พื้นท่ีสีเขียวตามขอ้ก าหนด และพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

 

 

(2) การจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

- โครงการไดมี้การจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวม 1,236.74 ตารางเมตรแบ่งเป็นไมย้นืตน้ 856.77 ตารางเมตร และมีการปลูก

ไมย้นืตน้ประมาณ 88 ตน้ 

(3) ลกัษณะร้ัวโปร่งบริเวณคลองล ากระโดงสาธารณะประโยชน ์

โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาดใหญ่ และมีการปลูกตน้ไมย้นืตน้ และมีการติดตั้งร้ัวโปร่งสูง 2.5 เมตรเพื่อสร้าง

ทศันียภาพท่ีสวยงามตามแนวสองฝ่ังคลอง 
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ระบบรักษำควำมปลอดภัย 

           โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูภ่ายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง เพื่ออ านวยความสะดวกและ

ดูแลความสงบเรียบร้อยของผูพ้กัอาศยั และประตูเปิดปิดดว้ยระบบคียก์าร์ด นอกจากน้ียงัจดัใหมี้ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

(CCTV) ติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคารโครงการ 

 

 

 


